	




	Приложение 2
к документации об открытом аукционе на право заключения договоров аренды недвижимого имущества муниципальной имущественной казны Ковернинского муниципального округа

	

Проект
	



Д О ГО В О Р
аренды объекта недвижимого имущества
р.п. Ковернино	
Нижегородской области					                          «___» ____________  20__ г.

	Комитет имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, находящийся по адресу: Нижегородская область, р.п.Ковернино, ул.К.Маркса, д.4, ОГРН 1025201685519, действующий от имени муниципального образования Ковернинский муниципальный округ Нижегородской области, в лице ______________________________________, действующего на основании Положения, именуемый в дальнейшем “Арендодатель”, с одной стороны, и  _________________________________ в лице ______________________________, действующего на основании ________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили договор о нижеследующем:

1. Общие положения.

1.1.  На основании протокола №____от  «____»____________20__ г. проведения открытого аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального имущества муниципальной имущественной казны Ковернинского муниципального округа, включенного в перечень муниципального имущества,  свободного от прав третьих лиц, предназначенного для предоставления во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, а так же физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», Арендодатель   предоставляет, а Арендатор принимает в аренду __________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________, именуемое далее «Объект». 
Цель использования Объекта –______________________________________________________.
1.2. Договор заключен на 5 лет. Дата начала действия  договора ____________20__г.
1.3. Сдача  Объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него.
1.4. Неотделимые улучшения арендуемого Объекта производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается Арендатору.
1.5. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта.

2. Права и обязанности сторон.

2.1.  Арендодатель обязуется:
2.1.1. Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендованным Объектом в порядке, установленном настоящим договором.
2.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения Объекта и условий его использования.
2.1.3. Не менее чем за три месяца предупредить Арендатора о расторжении договора.
2.1.4. Передать Арендатору Объект не позднее пяти дней с даты вступления договора в силу по приемо-сдаточному акту.
2.1.5. Участвовать, в согласованном с Арендатором порядке, в создании необходимых условий  для эффективного использования арендуемого  Объекта и поддержания его в надлежащем состоянии.
2.1.6. Своевременно информировать Арендатора о предстоящих сроках капитального ремонта Объекта, занимаемого Арендатором.
2.1.7.  В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.
2.1.8.  Осуществлять контроль за надлежащим содержанием и использованием согласно целевому назначениюОбъекта, переданного в аренду согласно договора.
2.2.  Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать Объект исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего договора. Незамедлительно сообщать Арендодателю  обо всех  нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на арендуемый Объект со стороны третьих лиц.
2.2.2.Поддерживать арендуемый Объект в исправном состоянии и надлежащем техническом, санитарном  и  противопожарном состояниях, выделяя для этих целей необходимые средства.  Содержать в порядке прилегающую к зданию  территорию, осуществлять ее благоустройство.
 2.2.3. Заключить в течение  десяти дней, с даты вступления в силу настоящего договора, отдельный договор на оплату коммунальных услуг и других расходов, связанных с эксплуатацией Объекта. 
2.2.4. Не производить никаких перепланировок и  переоборудования арендуемого Объекта,  в том числе прокладок  скрытых и открытых проводок, вызываемых потребностями  Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или  прокладок сетей, искажающих первоначальный вид  Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором,  а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый  односторонним предписанием Арендодателя.
2.2.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения  условий договора  представителям Арендодателя, государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации здания, и в установленные сроки устранять зафиксированные нарушения.
2.2.6. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее чем за три месяца, о предстоящем освобождении Объекта и сдать помещения по акту приема – передачи в технически исправном состоянии. 
2.2.7. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение, предоставленных  Арендатору по договору прав, в частности, переход их иному лицу (залог, субаренда, в качестве вклада в уставный капитал и др.) без письменного разрешения Арендодателя.
2.2.8. При прекращении договора безвозмездно передать Арендодателю все произведенные улучшения, составляющие принадлежность арендуемых площадей и неотделимые без вреда для Объекта.
2.2.9. Своевременно и в полном объеме в соответствии с разделом 3 настоящего договора выплачивать Арендодателю  установленную настоящим договором арендную плату за пользование Объектом. 
Возникновение задолженности по внесению арендной платы за Объект в течение  2 кварталов подряд независимо от ее последующего внесения влечет досрочное расторжение настоящего Договора. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора  от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате пени за просрочку платежа. 
2.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

3. Платежи и расчеты по договору.

3.1. Арендная плата за пользование объектом, указанным в п. 1.1. настоящего договора, устанавливается согласно протокола аукциона на  право  заключения договора аренды объекта недвижимого имущества муниципальной имущественной казны Ковернинского муниципального округа и составляет в год _____________рублей(__________________) (ежемесячная - _____________рублей) без НДС. 
Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет Арендодателя. 
3.2. Арендная плата оплачивается Арендатором самостоятельно (платежным поручением или через Сбербанк) ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца.
3.3. Льготный размер арендной платы за муниципальное имущество для Арендаторов, занимающихся социально значимыми видами деятельности, указанными в пункте 3.6 Положения, утвержденного постановлением администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области от 22.04.2021 № 426, устанавливается в процентном соотношении к установленному в результате торгов  размеру арендной платы: 
в первый год аренды – 40 процентов размера арендной платы; 
во второй год аренды – 60 процентов арендной платы; 
в третий год аренды – 80 процентов арендной платы; 
в четвертый год аренды и далее – 100 процентов размера арендной платы.
Льготы по арендной плате Арендаторам  предоставляются при соблюдении следующих условий: 1) отсутствие у Арендатора задолженности по арендной плате за имущество; 
2) Арендатор должен использовать арендуемое имущество по целевому назначению, согласно соответствующему социально значимому виду деятельности, подтвержденному выпиской из ЕГРЮЛ, либо выпиской из ЕГРИП.
В случае использования Арендатором  арендуемого имущества не для осуществления социально значимого вида деятельности Комитет пересматривает условия договора, исключив из него условие о предоставлении льготы по арендной плате.
3.4. Величина арендной платы  изменяется Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год с учетом последовательной ее индексации на коэффициент, определенный Советом депутатов Ковернинского муниципального округа Нижегородской области. Уведомление о перерасчете арендной платы вместе  с расчетом направляется Арендатору  в письменной форме, является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора. Новый размер арендной платы устанавливается Арендодателем с даты, указанной в уведомлении. 
3.5. Перечисление средств по договору осуществляется Арендатором следующим образом:
- 100 % (арендная плата без учета НДС) перечисляется на расчетный счет Получателя № 03100643000000013200 Волго-Вятское ГУ Банка России//УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород, БИК 012202102 казначейский счет№ 40102810745370000024. Получатель – ИНН 5218003023 КПП 521801001 УФК по Нижегородской области (Комитет имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области), код бюджетной классификации (КБК):  36611105074140000120 ОКТМО 22534000;
- Арендатор самостоятельно перечисляет НДС, начисленный на всю сумму арендной платы, указанной в договоре аренды,  на соответствующий счет УФК по Нижегородской области (по месту постановки на налоговый учет). 
3.6. Размер арендной платы в первый год составляет_____________рублей (__________________) (ежемесячная - _____________рублей) без НДС. 
3.7. Изменения в распределении платежей устанавливаются Арендодателем, сообщаются Арендатору, не позднее тридцати календарных дней до наступления срока очередного платежа, в письменной форме и принимаются сторонами в безусловном порядке.
3.8. При наличии задолженности по платежам,  поступившие от Арендатора денежные средства засчитываются в счет погашения имеющейся задолженности, независимо от расчетного периода, указанного в платежном поручении.

4. Ответственность  сторон.

4.1. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает  пени из расчета одной трехсотой  ставки рефинансирования Центрального банка  РФ от суммы невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляется  в порядке, предусмотренном  п.3.5. Договора.
4.2. В случае нарушения п.п. 2.2.7. договора Арендатор обязан уплатить штраф в размере годовой арендной платы.  Указанное нарушение влечет признание недействительным договора, в соответствии с которым имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам, либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада (независимо от того, как назван этот договор).
4.3. Санкции, установленные настоящим договором, не освобождают стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения допущенных нарушений. При этом убытки взыскиваются в полной сумме сверх неустойки (пени, штрафа).

5. Изменение, расторжение и прекращение договора.

5.1. Изменение условий договора, его расторжение или прекращение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором (п. 3.4.,5.2.,5.3.).
5.2. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут по решению суда, арбитражного суда – в случае нарушения условий договора.
5.3. При неуплате арендной платы в течение шести месяцев  или нарушении обязательств  по п.п.2.2.4., или невыполнении п. 2.2.7. настоящего договора Арендодатель расторгает договор в одностороннем порядке.
5.4. Договор по инициативе Арендодателя расторгается так же в случае  возникновения необходимости  использовать его непосредственно для нужд Муниципального образования с предварительным извещением не менее чем за три месяца, а так же в иных случаях  и по иным основаниям, предусмотренным законом и настоящим договором.
6. Прочие положения.

6.1. Реорганизация  Арендодателя, а также перемена  собственника арендуемого  Объекта, не является основанием  для изменения условий или расторжения настоящего договора.
6.2. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области. Условия настоящего Договора  применяются к отношениям, возникшим до государственной регистрации Договора, с «__»____________20   года.
6.3. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим  законодательством РФ.
6.4.Споры, возникающие при исполнении и расторжении настоящего договора, рассматриваются судом в соответствии с действующим законодательством.
6.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области, по одному экземпляру хранится у Сторон.

7. Реквизиты сторон.
	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»
Комитет имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа  Нижегородской области

Адрес: 606570 р.п. Ковернино, ул. К.Маркса, дом 4
Банковские реквизиты: 
Волго-Вятское  ГУ Банка России//УФК по Нижегородской области г.Нижний Новгород БИК 012202102  
расчетный счет№ 03231643225340003200   
кор/сч № 40102810745370000024
ИНН/КПП:5218003023/521801001
ОГРН    1025201685519
Телефон: 831-572-28-64, 831-572-33-49
Председатель                       

______________________ _______________
	«АРЕНДАТОР»

















______________________


































Приложение № 1
к договору  аренды объекта недвижимого 
имущества муниципальной имущественной казны Ковернинского муниципального округа Нижегородской области
от _____________20__г. №______

АКТ
ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ


“___”____________ 20__ г.	р.п. Ковернино
Нижегородской области


В соответствии с  договором  аренды объекта недвижимого имущества от «____»            ______________20__ г. № ________  Арендодатель Комитет имущественных отношений администрации Ковернинского муниципального округа Нижегородской области, находящийся по адресу: Нижегородская область, р.п.Ковернино, ул.К.Маркса, д.4, ОГРН 1025201685519, именуемый в дальнейшем Арендодатель, в лице ______________________________________, действующего на основании Положения о комитете, сдает, а Арендатор ____________________________________ принимает  в аренду ________________________________
__________________________________________________________________________________с «__» _________20__ г.



Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды.

	                       Арендодатель:     


                ____________________
                          подпись   

                             МП                                              
	                         Арендатор:

				
	        _________________		
подпись
			
МП








	
	



